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Gemaf §2 der Yerordnung Gber die Ausarbeitung Verkehrsflache mit besonderer | e % ® Priambel Stiisbauliche Festaatnmgen
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes P Zweckbestimmung, privater Parkplatz d ! . Aurund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des B (BouGE) V. m. § 40 der N 5 §1
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e < o 150777 RS wimw AP | SRR RS RS | S
verordnung . € . Yom .7 (BGBL13. 1763) . . : ’ der Planzeichnung, den nachstshenden / nebanstehenden textlichen Festsatzungen als Satzung beschiossen. 2
zuletzt gedindert am 23.01.1990. Sonstige Planzeichen e e e et ghommarmemEmmmmIndarMIundarBauhﬁrpernldﬂmdlrahﬂsomiborfuﬂg
Art der baulichen Nuizung I - s vsurnich . Flaiche for AusgleichsmaBnahmen ;:%ag)eutam Biirgerstelg llegen. Die Stadt Papenburg kenn ausnahmsweise eine Abwelichung bis zu 0,50 m zulassen (§ 31 (1)
renze des raumlichen Gellungsbereichs Papenburg, den 29.06.2011
— I des vorhobenbezogenen Bebauungsplanes SG':::aF:mp:;b:?mn burg 2 S Biirgermalster, gez. Bachtiult LS. §3
r@ Allgemeines Wohngebiet Flur: 34 ;‘: Von den Festsetzungen der Zahl der Voligeschosse kann die Stadt Papenburg ausnahmswalsa elne Abwelchung um + 1 Geschoss
Flur;ﬂick' 35/4 §_ zulassen, wenn sich dieses Geschoss Im Dachraum befindet (§ 31 (1) BauGB)
MaB der baulichen Nutzung Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und - . H Verfahrenovermarin Okologische Fesisstzungen
Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege . —m T | & Aufstellungsbeschiub g4
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft » s T z‘Z’ZL{//I Z) % Der Verwaltu se der Stadt Papanburg hat In seiner Sitzung am 18.02.2011 diessn Parkplatzeingriinung
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) ; T ) 77 Babau Nr. 31 beschicssen. Dar AufstellungsbeschiuB Ist geméaf § 2 Abe. 1 BauGB am 19.02.2011
0,6 Geschobfléchenzahl (GFZ) Umgrenzung von Fléchen mit Bindung ’ ” il FZ& o?ﬂbﬁeﬁ%n;aemm woden, UrnashoschlL lstgemls - Fldchen zur Anpflanzung von Béumen, Stréuchern un sonsiigen Bepflanzungen dienen dor Einglederung dos Partglatzes n den
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I Zahl der Vollgeschosse als HachsimaB : . . .. vonBaumen, Sirduchem und sonsfigen 2 # // ;;%; Papenburg, den 21.02.2011 §5
Be pﬂu nzungen sowie von Gewdissen _ A oz L. V. Blrgermelster, I. V. gez. Landack LS. Fléche zum Erhalt und zum Anpflanzen mit Hinwelsen zum Schutz wihrend der Bauphase
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen R T # Y8 Die Im Bebauungsplan gekennzeichneten Fisichen sind zu erhalten, zu pflegen und gegenbenfalls zu emeuem.
T T T Umgrenzung von Flchen for MaBnahmen zum BN 1 v f/// Die festgesetztan Malnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhatft vom Grundstckseigentlimer zu pflegen.
o) Offene Bauweise B H  Schutz, zur Pflege und zur Eniwiddung von Natur ' — Planuntsriage Wehrord dor Bauphace let auf gesignote Sch Bnahmen 2. '
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Baugrenze und Londschatt - Kartengrundiage: Liegenschafisiarts Ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung gemal §§ 56,97 und 98 NBauO
. . Landkrels Emsiand u
mrp:m Diese Srtliche Beuvorschrift git nicht flr baurechtlich zulgssige Haupt- und Nebengebude owle Garagen ab einer Entfernung von 28
Flur: 28 Magstab: 1:1000 Geschiftsbuch Nr: L4-167/2011 m von der strallenseftigen Grundstiickagrenze.
§6
e P T oo, Tichtgawe b toro Zwecke gostatiat (Nledersacheiaches Gosatz (ber dea Gebaude dirfen nur glsbelstindig ermichiet werden. Diesss giit nicht f0r Baulcken, wenn der Abstand zwischen zwel vorhardenen
ermessungswesen (NVermG) vom 1. Februar 2003). traufstndigen HaupthaulSrperm weniger als 50 m betrigt. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Nebenanlagen . S. d. § 14
Die Planu richt dem Inhalt des Liege und die lich BauNVOt;:;I :ml' En!Iv_elbrung baulicher Mlzmmhzndr;von der Glebalstellung abgewichen werden, wenn
nteriage entsp nschafiskatasters weist die stitdiebaulich bedeutsamen - elne Traufenstellung vorhanden
7] baulichen Anlagen sowle Stralan, Wage und Piiize volistiindig nach. - die Erwelterung Im Verhaltnis zum Hauptbaukdrper von untergeordneter Badeutung Ist. An- und Erwelterungsbauten
( vom Mal 2011) glebelstindiger Gebaude missen um mindestens 3 m hinter der vorderen Flucht des Hauptbaukdrpera zurOckblelben.
7
; Sle lst hinsichlich der Darstellung der Grenzen und der baullchen Anlage geometrisch elnwandfrel. Die Ubertragung g.. Gaebauda diirfen nur aus rotem bls rotbraunem Verblandmauerwerk emrichist werden.
} der neu zu bildenden Grenzen In die Ortiichket ist einwandfrel maglich.
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Papenburg, den 27.08.2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwickiung Niedersachsen Dacher sind nur als symmetrische Satteldacher oder Krlppelwalmdacher mit 35 Grad - 60 Grad Dachneigung zulissig. Diese Festsetzung
gez. Kuncke giit nicht fir Dachgauben, fOr Anbauten bls zu einer Grundflache von ¥ des HauptbaukSrpers, jadoch hchstens bis 50 gm Grundfiiche
Regionaldirektion Meppen sowle fir Nebenaniagen nach § 14 BauNVO.
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a - Katasteramt Papenburg - Die Dachfiichen sines Gebludes difen nur einhettiich mit roten, braunen und schwarzen Dachpfannen gedeckt werden. Dles glit nicht flir
Nebenaniagen gemas § 14 Baunutzungsverordnung sowie fir Garagen.
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Planverfasser Die Traufenselten der Haupidachfiachen parallel zum First mlssen bel einem Gebdude auf beiden Selten gleich hoch sein. Dabel darf dle
Trauflinle durch untergeordnete Dachabschleppungen (z. B. Eingangsiiberdachung) unterbrochen werden. Die Traufenhdhe ab
e Dieser vorhabenbezogene = = Fahrbahnoberkants darf, gemesssan In der Mitts der StraBsnfront des Gabiudes, hichstsns 4,10 Meter und muss mindestsns 1,60 Metsr
- Bebauungspian wurde ausgearbeltst von A ]_'I% ?]{S betragen. Die Traufenhhe wird Im Schnittpunkt der AuBanfiache der Auenwand mit Oberkants der Sparmen gemessan.
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::,'ﬂ.m dn 25.05.20 SRR Dle Breite von Dachgauben darf bel Geb&uden in der Summe nicht mehr als zwe! Dritts| der jeweiligen Traufeniinge betragen. Fir die
Bemeassung der Breite sind die Auersten Punkte der Gaube maiigeblich. Einzelgauben diirfen 1/3 der jewelligen Traufeninge nicht
Iberachneiten. Sle misasn mindestens 1/10 der jewsiligen LAnge des zugehdrigen Hauptbaukfrpera von den Origiingsn (Windfadem)
antfamnt sain.
Offentliche Auslegung 12
.; In den straBenasitigen Fassaden glsbelatindiger Gebiude sowle In den stralenseltigen Fas-saden und Dachem traufenstindiger Gebiude
Der !zuvgmmmaﬂmmﬁ;ﬂﬂmmgﬂ ORI dom ;:":"“m vorhaben- sind Logglen unzuldiselg. Balkone dlifen In elner Breite bis zu 3 m erichist werden.
pem. § 3 Abs. 2 BauGB beschicssen.
Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 04.04.2011 orisiiblich bekanntgamacht.
Der Entwurf des Babauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.04.2011 bis 12.052011
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
Papenburg, den 13.05.2011
L V. Blrgemelser, | V. gez. Landeck Ls. "Birkenallee Hausnummer 28/30"
Offentliche Auslegung mk Elnschrinkung Hinweisa: gemoﬂ § 12 AbS. 30 BGUGB
Der Rat der Stadt Papenburg hat In sainar SIZANg &M ... dem geéinderisn Flr diesan Bebauungsplan gelten:
1) Die Verordnung dber dle baullche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ) In der Fassung vom 23.01.1980 (BGB1 | S. 132).
WA Enchraniapeyoren Bebaungspianes nd der Begriindung zugestimmt un e niche Auslegung mi Dle der Planung zu Grunde llegenden Vorschriften kbnnen bel der Stadt Papenburg, Bauat, Zimmer 56, ekigeaehen werden.
gem. § 3 (3), Satz 1, zweiter Halbsatz, BauGB, beschiossen.
J . Ortund D der Gffentlichen Aus rden orteiiblich bekan Der Entwurf des ;then bel m geplanten Bau- und Erdarbelten ur- und frihgesachichtiiche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewlesen S'l'q d'l' Pq pen bU rg
abtatuiimas el s iturms o e Ao "emedh dess diess Funda maldapfichtig sind (Niedersliohelsches Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, die Funde unverziigiich den
_ T Archiiologische Funde sowie deren Fundstallen sind gegebenenfalls his zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige unveriindert
) GFZ 0,6 N zu lagsen bzw. flir Ihren Schutz lst Sorge zu tragen, wenn nicht dis Denkmalschutzbehérde vorher die Forisetzung der Arbelten MaBstab 1:500
i - o Blrgermalster LS. gestatiet
I b) Baugrund
~ Dem Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichiiichen Genshmigung Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054
- - Vereinfachte Anderung vomehmen zu lassen.
) Der Rat dor Stadt Papenburg hat In seiner Szung am ................... dem veral Entwanf des c) Brandschutz 4
vorhabenbezogenen Babauungsplanes und der Begrindung zugestimmt Die Sicherung des Brand- und Feusrachuizes fiir den Planbereich wird durch die orisanséssige Feuerwehr gewdhrielsiet. im \
Den Betelligten Im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB DAN VOM ..oecnneresnssnsnnas Gelegenhait zur Elnvernehmen mit der Gemeinde, der drilichen Feuerwehr und der hauptamtiichen Brandschau sind elrvemehmiich die Enrichiungen \
Stellungnahme biB ZUM .......cccccusmresmsssnand gegeben. zur L3schwasserversorgung flr den Brandfall, die Lage von Feuerwehrzufahrten und weltere Detalis zu regein. \
Das Merihlatt "Feuerwehrzufahrien - Lischwasserversorgung” st zu beachien.
Papenburg, den ........ - g
Biirgermel LS.
Satzungsbeschiu
Der Rat der Stadt Papenburg hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der
A Badenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sainer Sitzung am 29.06.2011 als Satamg (§ 10 BauGB)
sowle die Begrindung beschiossan.
‘ Papenburg, den 30.06.2011 '
5 _| | Blrgermelster, gez. Bechthuft LS. g - - P e
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i ‘ Inkrafitreten des Babsuungsplanes B ‘{‘
'§ ‘ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.08.2011 Im Amisblatt J W’ .
-] Landkrels Emsland Nr. 20 bekannt gemacht worden. TN
-g -] Der Babauungsplan Ist damit am..................... rechtsverbindiich geworden. i \ i
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El - Papenburg, den ..........ccuereeme e z
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i Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien Zs \ A
g f Innerhalb elnes Jahres nach Inkraftireten des vorhabenbezogenen Babauungsplanes st die Veretzung
E von Verfahrens- oder Formvorschriften bel Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
5 r ‘ Papenburg, den ....................
-E I. A. Blirgermelster L.S.
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'E MEngel der Abwiigung
+ J Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Babauungsplanes sind Mangel der Abwiigung - i -
% | nicht galtend gemacht worden. Deutsche Grundkarte - Ubersichiskarte Matstab 1:5000
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